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Auf ein erfolgreiches neues Jahr 2025
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Weniger Unsicherheit in der Welt allein ist noch nicht gut

Gesamtwirtschaftliches Umfeld
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Doch auch für Deutschland wird diese wirtschaftspolitische Unsicherheit 2025 eher abnehmen, 

da die Ampel gescheitert ist und Neuwahlen stattfinden werden.
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The Ugly, the Good and the Bad

Gesamtwirtschaftliches Umfeld
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Zinssenkungserwartungen haben sich deutlich reduziert

Gesamtwirtschaftliches Umfeld
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Zwei unterschätzte Lasten werden deutlich

Gesamtwirtschaftliches Umfeld
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84 Mrd. EUR
(pro Jahr, zusätzlich)

1. Zuwanderung 

ist kein 

Selbstläufer

2. Mehr Ausgaben 

für Verteidigung

notwendig
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Wohnungsbau steht weiterhin vor roter Ampel

Wohnungsmärkte
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Rückgang im Vergleich zum Monatsmittelwert 2020/2021

Einfamilienhäuser: -60%

Mehrfamilienhäuser: -30%
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Wohnungspreise zuletzt wieder gestiegen (ab Q3 2024)

Wohnungsmärkte
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Wohnungsmärkte erholen

aufgrund anhaltender Knappheit

und weil es Anpassungen gab:

- Mieten sind gestiegen

- Preise gesunken

- Zinsen etwas gefallen

Nun passen Mieten, Preise und 

Zinsen wieder besser zusammen,

und weil der Ausblick für die

Flächennachfrage günstig 

bleibt, wird sich der Markt

beleben.
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Wohnen in Deutschland ist relativ teuer – auch weil

die Kosten stärker gestiegen sind als in anderen Ländern

Wohnungsmärkte
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Zum Nachlesen: 

https://www.irebs.academy/die-akademie/irebs-standpunkt/detail/irebs-standpunkt-nr-138
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Gewerbliche Transaktionsmärkte erholen sich nur langsam

Gewerbliche Immobilienmärkte
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Gewerbliches Transaktionsvolumen in Deutschland (rollierend)
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Finanzierungsanfragen nehmen zu

Gewerbliche Immobilienmärkte
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Asymmetrische Erholung zeigt

sich bei den Darlehenszusagen:

- Wohnungsmärkte aufwärts

- Büro noch den Boden suchend

- Handel netto im Plus

- Hotels netto im Plus, aber mit

stärkerer Schwankung

- Industrie spürt die Konjunktur

(hier in der vdp-Statistik 

nur ein winziger Teil im 

Finanzierungsportfolio)
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Schlussbemerkungen: Zeit für Entscheidungen

Ausblick
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1. Die Unsicherheit ist weltweit gesunken – doch nicht alle Botschaften sind gut 
Wir haben eine bessere Vorstellung über die weitere Entwicklung: USA gibt Partnerrolle auf, Ampel ist beendet, Industrie spurt Krise. Doch 

dieses Ende der Unsicherheit markiert nicht gleich einen Aufschwung, sondern das Signal zu notwendigen Weichenstellungen

2. Die Zinsdynamik ist Janus-köpfig – es gibt Positives, aber nicht ausschließlich
Weitere Zinsrückgänge sind zwar möglich, aber die Kapitalmärkte sehen eindeutig Grenzen der Entwicklung wegen Inflationsrisiken

3. Politik muss sich intensiver den Wohnungsthemen widmen – und für Investitionen sorgen
Erschwinglichkeit bleibt Herausforderung Nummer eins. Dies kann nicht durch Klimapolitik korrigiert werden, sondern erfordert sozialpolitische 

Antworten. Diese sind bisher nicht hinreichend erfolgt, weil es Zielkonflikte gibt, bei denen sich das Sozialpolitische nicht durchsetzen konnte. 

4. Schwache gesamtwirtschaftliche Konjunktur kommt auf gewerblichen Immobilienmärkten an
Dies belastet in erster Linie die Büroimmobilienmärkte, da diese durch strukturelle und konjunkturelle Probleme betroffen sind

5. Einzelhandels- und Hotelimmobilien befreien sich (unterschiedlich erfolgreich) von den Krisen
Preisanpassung bei Einzelhandelsimmobilien vorangekommen, Pandemiekrise bei Hotels abgeschüttelt. Hier bieten sich (moderate) Chancen

6. Chancen der Transformation ergreifen
Die notwendigen Entscheidungen bergen auch für Immobilienmarktakteure Chancen

(1) Infrastrukturinvestitionen sind überfällig. Hier fehlt es sowohl im Bestand als auch im Neubau an öffentlichem Kapital. 

(2) Militärische Neuorientierung erfordert auch immobilienwirtschaftliches Know-how

(3) Globale Gewinner liegen nicht nur in den USA, sondern gerade auch in Osteuropa (und in Afrika) und Teilen von Asien. 

(4) Wohnen bleibt das Investitionsthema Nummer 1 im Jahr 2025. Hier wird es deutliche Bewegung geben (müssen)

(5) Digitalisierung wird durch Kostendruck beschleunigt. 

(6) Nachhaltigkeit bleibt natürlich weiterhin auf der Agenda (kein Vortrag ohne ESG)
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Wissen schützt
www.irebs.academy

Startet gerade in Frankfurt 

und in Berlin. Im Juli 2025 in 

München und Düsseldorf

MBA startet im Herbst 2025

(International und Finance)
Startet im März 2025 in Berlin

und im November in 2025 Frankfurt
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