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Verhaltenes Umsatzwachstum im Jahr 2024 -
657 Mrd. Euro Einzelhandelsumsatz, davon 13,2 % Online
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B Einzelhandelumsatz stationar* Umsatz E-Commerce Anteil E-Commerce am Einzelhandel gesamt

* Nominaler EZH Umsatz i.e.S.: Ohne Kfz-Handel, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken (netto)
Quelle: HDE, Umsatzprognose 2024 gem. Weihnachtspressekonferenz vom 6.11.2024 1
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Der Innenstadteinzelhandel gerat nicht nur durch
Online-Handel unter Druck

» o _ ' »
Zunehmende ~ Verander 5o Erreichbarkeit
Umsatzdynamik im | | : der Innenstadte
Innenstadthandel 1S

» »
Niedergang Rickgang der Anzahl an Insolvenzen von
der Warenhauser Fachgeschaftten bundesweit tatigen
Filialisten /
Ausdinnung Fili
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Knapp ein Viertel aller Highstreetflachen grofder 1.000 gm
- Filialisierungsgrad steigt nicht mehr

Verteilung der Ladengeschafte in 1A-Lage in Filialisierungsgrad nach Filialtyp und Stidteka-
A- bis D-Stddten nach GroBenklassen * tegorie

Anteil der Anzahl der Ladeneinheiten nach GroRenklassen Angaben in %, 2020 und 2024 im Vergleich

Jahr Stadtekategorie

A B C D keine
2020 61,3 475 400 333 29,1
2024 500 398 372 294 29,1
2020 18,2 32,7 294 246 224
2024 172 263 264 257 255

Filialisierungsgrad

internationaler Filialist

13%

nationaler Filialist

regionaler Filialist/ 2020 257 353 345 363 345
g Lokale 2024 328 339 365 448 453
35% g Filialisierungsgrad 2020 756 727 676 602 57,0
i gesamt 2024 67,2 66,1 63,5 55,2 54,7
g Quelle: Berechnungen bulwiengesa auf Basis Luhrmann L3+ (2020, 2024). eigene Bege-
Quelle: Liihrmann L3+, Berechnung bulwiengesa o hungen, nur 1A-Lagen, Geschéfte in innerstadtischen Shoppingcenter nicht berlcksichtigt

* GroRenklassen in gm Mietflache:
S$<120gm, M 120-300 gm, L 300 —1.000 gm, XL > 1.000 gm
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Spitzenmieten in den A-Stadten auf Seitwartsbewegung,
hier bauen sich Leerstandsquoten etwas ab

Spitzenmieten 1A-Lagen nach Stidteklassen Leerstandsquoten in 1A-Lagen von A-Stddten*

Euro/qm MFG, 2010 bis 2023, Prognose 2024 bis 2026 %
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Quelle: RIWIS, Erhebungen bulwiengesa @

Quelle: RIWIS, bulwiengesa; *ohne Disseldorf und Stuttgart
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Eine Perspektive zum Schluss

Priifung von Nachnutzungsoptionen unumganglich

Entwicklungen im innerstadtischen Einzelhandel machen eine Auseinandersetzung mit
Nachnutzungsoptionen fiir (mehrgeschossige) Einzelhandelsflachen unumganglich

Einzelhandel bleibt aber in den 1A-Lagen auch kiinftig ein sehr gewichtiger Nutzungsbaustein,
benoétigt aber ,Unterstitzung” durch Erganzungsnutzungen

Augenmerk auf und Kreativitat fiir C- und D-Stadte

Insbesondere in den C- und D-Stadten braucht es Losungen fiir leerstehende/leerfallende
Geschaftshauser bzw. EinzelhandelsgrollSimmobilien

Hier entstehen aber auch durch Kreativitat und Experimentierfreundigkeit neuartige Konzepte
fir den Erhaltung die Aufwertung der Innenstadte

Rolle der Offentlichen Hand nicht unerheblich

Planungsrechtlich bietet die Einflihrung der Kategorie ,,Urbanes Gebiet” neue und flexiblere
Moglichkeiten der Umnutzung

Die offentliche Hand darf oder muss eine aktive Rolle einnehmen
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