BerlinHyp

Im neuesten Trendbarometer der Berlin Hyp haben sich tGiber 200
Immobilienprofis zu aktuellen Chancen und Risiken fir die Branche geauf3ert.
Zudem standen die Auswirkungen von Megatrends wie Demografie,
Digitalisierung und Urbanisierung im Fokus der digitalen Expertenumfrage. Die
zentralen Erkenntnisse des aktuellen Berlin Hyp-Trendbarometers* lauten:

Immobilienprofis setzen auf Durchhaltevermégen
Zugang zu Fachkraften wichtiger Erfolgsfaktor
Chancen durch energetische Transformation

Wandel der Stadte als grof3e Herausforderung

Branche wiinscht sich mehr Unterstiitzung durch Politik

Zeigtdie Immobilienwirtschaft genug Veranderungsbereitschaft?

Die Auftaktfrage des neuesten Trendbarometers zum Ausblick auf den weiteren
Jahreswerlauf zeigt die inzwischen scheinbar vorherrschende Abgeklartheit der Branche
im Umgang mit der Situation. 71 Prozent der Befragten gaben an, dass sie die
Durstrecke fur noch nicht beendet halten. Eine Verschlimmerung der Lage befiirchten
aber nur 8 Prozent. Dass die Talsohle durchschritten ist, glauben immerhin 21 Prozent.

Damit der langfristige Turnaround gelingen kann, muss sich der Immobiliensektor einer
ganzen Reihe von Herausforderungen stellen: Klimawandel, gesellschaftliche
Uberalterung, vermehrter Zuzug in die Stadte, veranderte Konsumgewohnheiten und
rasanter technologischer Fortschritt. Die Berlin Hyp wollte daher wissen: Sind die
Unternehmen wirklich bereit dafiir? Die Resonanz auf die Frage ,Wie schatzen Sie die
Veranderungsbereitschaft der Branche ein?“ zeigt ein indifferentes Stimmungsbild.
Zwar bewerten 42 Prozent die angesprochene Veranderungsbereitschatt als ,.eher
hoch® —zugleich schéatzen aber 53 Prozent der Befragten diese als ,eher niedrig” ein.

*Erhebungszeitraum:9.-15. April
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Digitalisierung, Urbanisierung, Klimawandel, Demografie. Die
Immobilienwirtschaft hat momentan viele Baustellen. Wie schitzen Sie die
Verdnderungsbereitschaft der Branche ein?

Hoch . 3%
Niedrig . 2%

Zinsen, Inflation und gestiegene Baukosten haben zuletzt die Diskussionen in der
Immobilienbranche dominiert. Doch dartiber hinaus gibt es weitere Risiken, die unter
dem Eindruck der Krise méglicherweise gerade vernachlassigt werden. Welche sind
das? Die Antworten auf diese Fragen lauten ,Fachkraftemangel durch Abwanderung
und Demografie” (61 Prozent), gefolgt von ,zu langsamer Ausbau der Infrastruktur im
Bereich der erneuerbaren Energien® (52 Prozent), ,Refinanzierungsrisiken und
Eigenkapitallicken® (51 Prozent) sowie ,Beschaftigungsverlust in der Baubranche* (42
Prozent).

Sascha Klaus: ,,Immobilienbranche im Transformationsprozess*

,Die Zeiten haben sich verandert und die Immobilienbranche befindet sich ebenfalls in
einem Transformationsprozess. Das ist wichtig: Denn die Herausforderungen sind
vielschichtig. Wir sollten uns jetzt nicht nur mit den aktuellen Themen wie Zinsen und
Inflation auseinandersetzen, sondern auch mit einer starkeren Industrialisierung der
baulichen Wertschépfungskette — schneller, preiswerter, flexibler”, sagt Sascha Klaus,
Vorstandsworsitzender der Berlin Hyp AG. ,Dariiber hinaus mussen wir die Chancen
ergreifen, die uns zum Beispiel die energetische Transformation bietet. Hierbei sind
Investitionen in die Energie-Infrastruktur unseres Landes genauso, wenn nicht sogar
noch dringlicher als in den Immobilienbestand selbst. Man kann Infrastruktur und
Immobilie nicht mehr getrennt denken. “

Fachkraftemangel durch Angebote fuir Altere entgegenwirken

Wie man dem Defizit an Fachkraften entgegenwirken kann, wurde im Trendbarometer
mit der Frage ,Wie kann sich die Immobilienbranche vor einem Verlust von Fachkraften
schutzen® weiter beleuchtet. ,Digitalisierungsprozesse beschleunigen® wird von den
Befragten mit 50 Prozent Zustimmung als wichtigstes Instrument gesehen, um fehlende
Arbeitskraft zu kompensieren. Wie man jedoch Menschen fiir die Branche gewinnen
und auch dort halten kann, lasst sich kaum eindeutig beantworten. Die Befragten des
Trendbarometers setzen vorwiegend auf ,Angebote fir altere Beschattigte“ (44 Prozent)
und ,Weiterbildung der Mitarbeitenden“ (46 Prozent).

Mehr zeitliche Kapazitdten bei Bau-Unternehmen vs. Fachkraftemangel

Auch zu den aktuellen Chancen hat die Berlin Hyp die Immokhilienprofis befragt. Mit
groflem Abstand am meisten Stimmen erhielt die Antwortoption ,Bau- und
Handwerksfirmen haben wieder mehr freie Kapazitaten® (65 Prozent). Als ebenso
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hoffnungswoll bewertet werden das ,Vorantreiben der energetischen Transformation®
(35 Prozent) und ein ,starkerer Fokus auf Qualitat der Objekte“ (40 Prozent).

Das sah im Jahr 2022 noch anders aus. Damals hatten in der Trendbarometer-Umfrage
noch 48 Prozent fur die energetische Transformation votiert und nur 35 Prozent fiir freie
Kapazitaten bei den Bau- und Handwerksfirmen. 32 Prozent stimmten fir den Fokus
auf die Objektqualitat.

Nur 3 Prozent glauben heute, dass die Politik den Ernst der Lage erkannt hat und 17
Prozent sehen Chancen in neuen Forderprogrammen durch Bund und KW,

Niedrigere Baulandpreise wenig ausschlaggebend fir Wohnungsneubau

Neben der Demografie sorgt auch die zunehmende Urbanisierung fiir gesellschatftliche
Probleme. Dem starken Zuzug in die Metropolen und Stadte steht Wohnraummangel
gegeniber. Der Wohnungsneubau steckt in einer grundsatzlichen Krise. Daher hat die
Berlin Hyp die Immobilienexperten gefragt, was passieren miisste, damit sich eine
Erholung einstellt. Spitzenantwort war wenig Uberraschend ,Birokratieabbau® (73
Prozent), gefolgt von ,weniger bauliche Auflagen® (59 Prozent) und ,mehr serielles und
modulares Bauen® (47 Prozent).

Das fur Ende 2024 angedachte ,Schneller-Bauen-Gesetz* kdnnte zumindest in der
Bundeshauptstadt Abhilfe schaffen, bzw. deutliche Erleichterungen mit sich bringen.
Maoglicherweise kénnte dies auch fir das restliche Bundesgebiet als Vorlage dienen?
Auffallend ist jedoch, dass der Wunsch nach niedrigeren Baulandpreisen lediglich 16
Prozent Zustimmung auf sich vereint, da diese in den vergangenen Jahren stark
gestiegen sind und damit auch erheblich zur Verteuerung von Wohnraum beitragen.

Wie kdnnen Innenstadte erfolgreich transformiert werden?

Weiteres Potenzial fur eine Losung des Wohnraummangels kénnte sich durch die
Transformation der Innenstédte ergeben. Gerade dort gibt es zahlreiche Leerstéande bei
Blros und im Einzelhandel, teils in prominenten Bestlagen. ,Wie kénnten die
Innenstadte und Stadtteilzentren sinnvoll transformiert werden?*, lautete daher die
Frage der Berlin Hyp.

Immer mehr Menschen zieht es in die Stadte. Dort mangelt es an
Wohnraum, bei gleichzeitigen Leerstédnden in den Bereichen Biiro

und Einzelhandel. Wie kdnnten die Innenstédte und Stadtteilzentren sinnvoll
transformiert werden?

Nachverdichtung far mehr Wohnraum

IS
©

Bebauung von Grunflachen

pRicion Soiou et Sowitc _ I
Nachnutzung groBer Ladenfiachen (z. B Mixed-Use-Konzepte) _ 61%
Angepasste Infrastruktur (z.B. Nahversorgung, Kitas, Jugendzentren 489,
Seniorenbegegnungsstatten) N

Neue Verkehrskonzepte (z B. nachtliches Tempolimit) - 10%

3%

[Maximal 3 Antworten, Angaben in Prozent]
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Eine klare Sache, wenn man die Immobilienprofis fragt: ,Umnutzung von Buiro- zu
Wohnimmobilien* (92 Prozent) lautet mit gro3iem Abstand die Spitzenantwort. Ebenso
relevant scheinen jedoch auch ,Nachnutzung groRer Ladenflachen® (61 Prozent),
»,Nachwerdichtung fur mehr Wohnraum* (49 Prozent) sowie ,Angepasste Infrastruktur*
(48 Prozent).

Insbesondere die Umnutzung von Biro zu Wohnimmobilien istin letzter Zeit immer
wieder im Gespréach, in Deutschland aber mitvielen Auflagen und erheblichen Kosten
verbunden. Hier konnte sich der Blick ins européaische Ausland lohnen, wo dieses
Potenzial bereits intensiver ausgeschopft wird. Jedoch kann dies nur ein Baustein auf
dem Weg zu einer Linderung der Wohnungsnot sein.

Zum Vergleich wurden 2.500 Birgerinnen und Birger von Civey** befragt, fir ein
besseres Verstandnis der Fragestellung in leicht abgewandelter Form.

BerlinHyp

Welche MaRnahme ist Ihrer Meinung nach am besten geeignet, um das Bevélkerungswachstum
in den Stadten zu bewiltigen?

Wohngebéude ausbauen / aufstocken [ 15,5%

Bebauung von Grinflachen - 2,0%
Umnutzung von Baro- zu Wohnimmobilien [ R 505
Ladenflachen nutzen (z.B. Mixed-Use-Konzepte) [N 6,3%
Angepasste Infrastruktur (z.B. Nahverkehr) [ 16,1%
Andere [N 9.6%
Keine der Genannten [N 13,6%
wei nicht [N 6,3%

® 2024 CVEY

sind sdgnd von Quserurgen und Gewichingen rerisernsiv. uier

Eine Bebauung von Grunflachen kommt weder fur die Branchenkenner noch fiir die
befragten Privatpersonen in Frage. Angesicht der Diskussionen zu diesem Thema, z.B.
in Berlin rund um das Tempelhofer Feld und die gleichzeitige Wohnungsknappheit, ist
dies ein durchaus bemerkenswertes Umfrage-Ergebnis.

Digitalisierungstrends mit Potenzial fiir die Branche

Weiterhin spannend bleibt fir die Immobilienwirtschaft das Thema Digitalisierung. Ftr
die Immobilienprofis sind hier ,Bauwerksdatenmodellierung (55 Prozent), ,Kiinstliche
Intelligenz“ (43 Prozent) und ,Cloud-Technologien® (31 Prozent) sowie Internet of
Things (31 Prozent) besonders relevant fur die Zukunft der Branche.

Die vollstdndige Auswertung des Berlin Hyp-Trendbarometers entnehmen
Sie der beigefligten Prasentation.

**Civey hat furBerlin Hyp vom 11.04. bis12.04.2024 online 2.500 Bundesbiirgerinnen und Bundesbiirger ab
18 Jahren befragt. Die Ergebnisse sind aufgrund von Quotierungenund Gewichtungen reprasentativ unter
Berlicksichtigung desstatistischen Fehlersvon 3,3 Prozentpunkien beim jeweiligen Gesamtergebnis. Weitere
Informationen zur Methodikfinden Sie hier.
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BerlinHyp

Uber das Berlin Hyp Trendbarometer:

Seit fast zehn Jahren verdéffentlicht die Berlin Hyp die Expertenumfrage
»1rendbarometer®. Immobilienfachleute aus dem In- und Ausland geben in der Umfrage
eine Einschéatzung des deutschen Immobilienmarkts im laufenden Immobilienjahr und
eine Perspektive fur die weitere Entwicklung. An der aktuellen Befragung Mitte April
haben Gber 200 Immobilienexperten teilgenommen.

Pressekontakt

Isabelle Chlosta
Kommunikation und Marketing
T +49174770687 6
isabelle.chlosta@berlinhyp.de

Die Berlin Hyp ist 100%ige Tochter der LBBW und auf gro3wvolumige
Immobilienfinanzierungen fur professionelle Investoren und Wohnungsunternehmen
spezialisiert. AuBerdem stellt sie den deutschen Sparkassen ein umfassendes
Spektrum an Produkten und Dienstleistungen zur Verfigung. Das Thema Nachhaltigkeit
ist seit Jahren zentraler Bestandteil ihrer Unternehmensstrategie. Am Kapitalmarkt
nimmt sie eine Vorreiterrolle bei der Entwicklung nachhaltiger Refinanzierungsprodukte
ein. Gleichzeitig fordert sie die Finanzierung nachhaltiger Immobilien, um die
Transformation des Immobilienmarktes mitvoranzutreiben und ihren Beitrag zur
Klimaneutralitat zu leisten. lhr klarer Fokus, tber 155 Jahre Erfahrung und die
Fahigkeit, zukunftsorientiert die digitale Transformation in der Immobilienbranche aktiv
mitzugestalten, kennzeichnen die Berlin Hyp als eine fihrende deutsche Immobilien-
und Pfandbriefbank.
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